                                                                                                                           Приложение № 1
                                                                                                     к Договору управления многоквартирным     

                                                                                                               домом от «__» _________2020 г.
Состав общего имущества многоквартирного дома
1. Общие сведения о многоквартирном доме

1. Адрес многоквартирного дома – микрорайон Павлино, дом 2

2. Год постройки – 1974 год

3. Количество этажей – 9 (девять)

4. Количество подъездов – 4 (четыре)

5. Количество квартир – 144 (сто сорок четыре)

6. Общая площадь - 9461 кв. м.

7. Общая площадь жилых помещений - 9461 кв. м.

8. Общая площадь нежилых помещений – 0 (ноль) кв. м.

9. Площадь подвала – 1597,3 кв. м.

10. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома – 8176,2 кв. м.

11. Кадастровый номер земельного участка 50:50:020406:37

12. Процент износа многоквартирного жилого дома составил – 22 %
2. Техническое состояние конструктивных элементов и инженерного оборудования мест общего пользования на момент заключения договора
	№ п/п
	Наименование конструктивных элементов
	Техническое состояние общего имущества,
выбор конкретных работ

	1.
	Фундамент
	удовлетворительное

	2.
	Наружные и внутренние стены
	удовлетворительное

	3.
	Перекрытия: чердачные, междуэтажные, подвальные
	удовлетворительное

	4.
	Крыша
	капитальный ремонт кровли выполнен в октябре 2010 года

	5.
	Козырьки подъездов
	капитальный ремонт кровли выполнен в октябре 2010 года

	6.
	Крыльцо
	удовлетворительное, покраска и ремонт дверей в мусорную камеру

	7.
	Отмостка
	удовлетворительное, частичный ремонт 

	8.
	Подъезды
	удовлетворительное

	9.
	Лестничные марши (перила, ступени)
	удовлетворительное

	10.
	Полы
	удовлетворительное

	11.
	Окна
	удовлетворительное

	12.
	Двери
	удовлетворительное

	13.
	Мусоропроводы
	удовлетворительное

	14.
	Водостоки
	удовлетворительное

	15.
	Вентиляция
	удовлетворительное

	16.
	Лифты
	модернизация лифтов 2006 г.

	17.
	Электроснабжение: щитовые, электропроводка, освещение
	удовлетворительное

	18.
	Система холодного водоснабжения
	капитальный ремонт выполнен в октябре 2007г

	19.
	Система горячего водоснабжения
	капитальный ремонт выполнен в октябре 2007 г

	20.
	Канализация
	капитальный ремонт выполнен в октябре 2010 г

	21.
	Отопление в подвале
	капитальный ремонт выполнен в октябре 2010 г
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 « ___ »  ___________________  2020г.                                                    « ___ »  ____________________  2020 г.
     Приложение № 2

                                                                                                     к Договору управления многоквартирным     

                                                                                                               домом от «__» _________2020г.

Перечень работ и услуг 

по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома
1. Содержание и техническое обслуживание внутридомового инженерного оборудования и конструктивных элементов дома. Обеспечение функционирования и надлежащего содержания инженерных систем и оборудования дома согласно перечня общего имущества дома (приложение 1 к Договору управления многоквартирным домом) осуществляется в соответствии с требованиями действующего законодательства и включает следующий перечень работ (услуг):

- обслуживание и наладка инженерного оборудования дома, работы по устранению аварийного состояния строительных конструкций и инженерного оборудования мест общего пользования, планово-предупредительные ремонты внутридомового инженерного оборудования и сетей, подготовка дома и его инженерной системы к сезонной эксплуатации;

- проведение технических осмотров мест общего пользования (весной и осенью – 2 (два) раза в год): 
- устранение незначительных неисправностей, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем отопления, канализации, горячего и холодного водоснабжения, вентиляции, обслуживающих более одного жилого и нежилого помещения, в т. ч. оборудования, находящегося в жилых и нежилых помещениях, работа или состояние которого оказывает влияние на работу всего инженерного оборудования дома;
- регулировка трехходовых кранов, набивка сальников, мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре;

- разборка, осмотр и очистка грязевиков, воздухосборников, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек;
- очистка от накипи запорной арматуры, уплотнение сгонов, устранение засоров, замена разбитых стекол, смена перегоревших электроламп, протирка электроламп, ремонт электропроводки, устранение мелких неисправностей электротехнических устройств и др. в местах общего пользования;
- прочистка канализационного лежака, проверка исправности канализационных вытяжек;

- проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах;

- частичный ремонт кровли;

- проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов;
- при подготовке дома к эксплуатации в осенне-зимний период:


- ремонт в местах общего пользования, регулировка, промывка и гидравлическое испытание системы отопления;


- восстановление тепловой изоляции на трубопроводах в подвальных и чердачных помещениях;


- замена разбитых стекол в местах общего пользования, ремонт входных дверей в подъездах и во вспомогательных помещениях;


- установка пружин и доводчиков на входных дверях в местах общего пользования;


- ремонт и прочистка вентиляционных каналов;


- ремонт труб наружного водостока;


- устранение причин подтапливания подвальных помещений;

- круглосуточное функционирование аварийно-диспетчерской службы;

- устранение аварий на системах водоснабжения, теплоснабжения, газоснабжения, канализации, энергоснабжения в течение 1 часа после получения заявки диспетчером;
- технические осмотры и техническое обслуживание помещений Собственника с выполнением следующих видов работ:


- устранение засоров стояков и системы внутридомовой канализации, происшедших не по вине Собственника;


- наладка и регулировка системы горячего водоснабжения и отопления с ликвидацией непрогревов, воздушных пробок, промывка трубопроводов и нагревательных приборов, регулировка запорной арматуры;


- аварийные отключения вследствие протечек и подключения после ликвидации аварии.

            2. Санитарное содержание общего имущества дома включает следующий перечень работ:

- санитарное содержание лестничных площадок, маршей, кабин лифтов: влажное  подметание лестничных площадок и маршей нижних этажей – 6 раз в неделю; выше 3 этажа – 2 раза в неделю; влажное подметание перед загрузочными клапанами мусоропроводов – 6 дней в неделю; мытье лестничных площадок и маршей – 2 раза в месяц; влажная протирка стен, дверей, плафонов на лестничных клетках – 1 раз в 3 месяца; влажная протирка подоконников, перил, чердачных лестниц – 1 раз в месяц; влажная уборка кабин лифтов – 6 раз в неделю;
- обслуживание мусоропроводов: профилактический осмотр мусоропроводов – 2 раза в месяц; мойка нижней части ствола и шабера мусоропровода, очистка и дезинфекция всех элементов мусоропровода, дезинфекция мусоросборников – 1 раз в месяц; удаление мусора из мусороприемных камер, мойка сменных мусоросборников – 6 дней в неделю; устранение засоров – по мере необходимости.

3. Санитарное содержание придомовой территории:

- уборка в зимний период: подметание свежевыпавшего снега и в дни без осадков – 1 раз в сутки; посыпка территории противогололедным материалом – 1 раз в сутки; очистка урн от мусора – 1 раз в двое суток; уборка контейнерных площадок – 1 раз в сутки;

- уборка в теплый период: подметание территории в дни без осадков и с осадками до 2 см – 1 раз в сутки; очистка урн от мусора – 1 раз в сутки; промывка урн – 1 раз в месяц; уборка газонов – 1 раз в сутки; выкашивание газонов – 2 раза в сезон; подметание территории в дни обильных осадков – 1 раз в двое суток; уборка контейнерных площадок – 1 раз в сутки; стрижка кустарников, вырубка поросли, побелка деревьев – 1 раз в год.

        
4. Вывоз твердо-бытовых отходов и крупногабаритного мусора. Вывоз ТБО – ежедневно.
5. Текущий ремонт дома, его инженерных систем и оборудования в соответствии с     

    утвержденным планом и объемами поступивших денежных средств.

6. Техническое обслуживание лифтов.
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                                                                                                                        Приложение № 3
                                                                                 к Договору управления многоквартирным     

                                                                                                          домом от «___» _________2020г.

Предельные сроки 

устранения неисправностей, возникших на объектах жилищного фонда
	Неисправности конструктивных элементов и оборудования
	Предельный срок выполнения ремонта

	Кровля

	Протечки в отдельных местах кровли
	1 сутки

	Повреждения системы организованного водоотвода (водосточных труб, воронок, колен, ометов и пр., расстройство их креплений)
	5 суток

	Стены

	Утрата связи отдельных кирпичей с кладкой наружных стен, угрожающая их выпадением
	1 сутки (с немедленным ограждением опасной зоны)

	Неплотность в дымоходах и газоходах и их сопряжениях
	1 сутки

	Оконные и дверные заполнения

	Разбитые стекла и сорванные створки оконных переплетов, форточек, балконных дверных полотен в местах общего пользования:  
                               - в зимнее время

                               - в летнее время
	1 сутки

3 суток

	Дверные заполнения (входные двери подъездов)
	1 сутки

	Внутренняя и наружная отделка

	Отслоение штукатурки потолка и верхней части стены, угрожающее ее обрушению в местах общего пользования, при аварийных ситуациях
	5 суток (с немедленным принятием мер безопасности)

	Нарушение связи наружной облицовки, а также лепных изделий, установленных на фасадах со стенами
	Немедленное принятие мер безопасности

	Полы

	Протечки в перекрытиях, вызванные нарушением водонепроницаемости гидроизоляции полов в санузлах мест общего пользования, при аварийных ситуациях
	3 суток

	Санитарно-техническое оборудование

	Течи в водопроводных кранах и в кранах сливных бачков при унитазах в местах общего пользования
	1 сутки

	Неисправности аварийного порядка трубопроводов и их сопряжений (с фитингами, арматурой и приборами водопровода, канализации, горячего водоснабжения, центрального отопления, газооборудования) и электроплит
	Немедленно

	Электрооборудование

	Повреждение одного из кабелей, питающих жилой дом. Отключение системы питания жилых домов или силового оборудования
	При наличии переключателей кабелей на вводе в дом – в течение времени, необходимого для прибытия персонала, обслуживающего дом, но не более 2 часов

	Неисправности во вводно-распределительном устройстве, связанные с заменой предохранителей, автоматических выключателей, рубильников
	3 часа

	Неисправности автоматов защиты стояков и питающих линий 
	3 часа

	Неисправности аварийного порядка (короткое замыкание в элементах внутридомовой электрической сети и т.п.)
	Немедленно

	Неисправности в системе освещения общедомовых помещений (с заменой ламп накаливания, люминесцентных ламп, выключателей и конструктивных элементов светильников)
	7 суток

	Примечание: сроки устранения отдельных неисправностей указаны с момента их обнаружения или заявки жильцов
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Приложение № 4
                                                                                 к Договору управления многоквартирным     

                                                                                                          домом от «___» _________2020г.

Перечень коммунальных услуг

1. Холодное водоснабжение. 

2. Горячее водоснабжение.

3. Водоотведение.   
4. Электроснабжение.
5. Газоснабжение.

6. Отопление.
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